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PROJEKTBESCHREIBUNG FACTS

Wir bauen fiir Generationen ® Schliisselfertig

Direkt vom Bautrager
HEIMREAL-Wohlfiihlhduser sind hochwertige und umfangreich ausgestattete

H&auser, welche belags- oder schlisselfertig errichtet werden.

Massivbauweise
Wohnen auf zwei Ebenen

Alle HEIMREAL- familiengerechten Hauser verfiigen liber mindestens 5 Grobziigige Terrassen

Zimmer, damit fiir Leben, spielen und Arbeiten geniligend Platz daheim ist.
Durch die umfangreiche Ausstattung und dem Einsatz hochwertiger Materia-
lien ist ein Heimreal Haus die beste Anlage mit Wertsteigerungspotential.

FuBbodenheizung
Hochwertige Fenster
Moderne Architektur

Energiekennzahl
unter 32 kWh/(m?2a))

Lage mitten im Griinen

Grundstiicksflaiche  ca. 376 m? Nutzungsart Wohnen
Wohnflache ca. 112 m? Beziehbar sofort
Gartenflache ca. 218 m? Lagebewertung sehr gut
Terrassenflache ca. 18 m? Larmpegel absolute Ruhelage
Stellplatzflache ca.12,5m? Bauart Neubau
Bader 1 Zustand Erstbezug
XXL- Terrasse
WCs 2 Baujahr 2022
Abstellrdaume 1
Terrassen 1 . o 5
Energieal . HWB: 31,2 kWh/m?2a Vorbereltung
Stellplitze 1 fGEE:A+ 0,60 Photovoltaik

Gartentechnik
(Bewasserung,
Rasenroboter)

Vorbereitung
BUS System

Osterreichische

Markenprodukte

(Ziegel, Fassade,
6sterreicH|  Dammstoffe, etc.)

Vorbereitung
Klimaanlage

Viele Zimmer:
5+ Zimmer

Stromsteckdose
flr E-Auto

Parkplatze
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AUSSTATTUNG HIGHLIGHTS

Bei der Ausstattung wurde Wert auf hochste Qualitat und anspruchsvolles Design B Hochwertige Bodenbeldge

gelegt. Die Wohnrdume sind mit Parkettboden ausgelegt, die Terrassen ziert robustes ® Technik Paket (BUS System, E-Lade-
WPC-Holz und die groBen Glasfronten lassen den Innen- mit dem Aulenbereich station, Luftwarmepumpe)
verschmelzen. So entsteht unmittelbar beim Betreten der Rdume ein schones und
komfortables Wohlfiihlambiente. Die konsequente Materialtreue setzt sich im Bad
mittels groRformatiger Feinsteinzeugfliesen fort, elegante Markensanitarobjekte
strahlen Luxus und Lebensgenuss aus. Die mittels Luftwdrmepumpe betriebene

Sanitarausstattung vom Qualitatsher-
steller Ideal

B Sicherheitseingangstir

FuBbodenheizung und warmedammenden Fenster sorgen fiir wohlig B Fulbodenheizung mit

warme Temperaturen zu jeder Jahreszeit. AuBenjalousien bzw. AuBenrolllziden Raumthermostat

und eine optionale FuBbodenkiihlung halten die Rdume in den Sommermonaten Terrassen mit hochwertigem Belag
angenehm kihl. Marke Hausler

Aufenrollladen elektrisch bedienbar
Automatische Gartenbewasserung

Bauweise Massiv Terrasse Stahlbetonplatte Rollrasenroboter
Dachform Flachdach Fenster ;Sn(;hemen Isoliervergla- Rollrasen
Ausbaustufe Sghlussel/belagsfertlg Riume Trennwandg
mit Bodenplatte Ziegelmassiv
Boden Fliesen, Laminat, WCs Ideal Keramik
Parkett
" . . Bad mit Fenster,
Be/Entliiftung Mechanische Entliiftung Bad Badewanne, Dusche
Befeuerung Luftwarmepumpe Stellplatzart Parkplatz
Energietyp Niedrigenergiehaus




NATURPARADIES

Grafenwdrth ist eine lebenswerte Gemeinde mit unzéhligen Freizeitangeboten und B Abwechslungsreiche Freizeit-
ca. 3195 Einwohnern im Bezirk Tulln in Niederdsterreich. Alle notwendigen Einrichtun- mdglichkeiten (Wandern, Radfah-
gen wie Arzte, Kindergérten, Schulen und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind ren, Schwimmen) fiir
vorhanden. die ganze Familie sowie fiir
den Individualsportler
Die Gemeinde verfligt Uber zahlreiche kulturelle Elnrichtungen und Sehenswiirdigkeiten ® Malerische Landschaft
wie zB die Katholische Pfarrkirche Grafenworth hl. Andreas, das denkmalgeschiitzte ® Sehr gute Infrastruktur
Schloss Seebarn am Wagram odgr das Haus q.er Ml:ISIk, welches eines der Zentren des m Schulen, Kindergirten
kulturellen Lebens der Gemeinde ist. An der Riickseite des Hauses der Musik befindet .

sich das Gebaude der Musikschule Region Wagram. Autobahnanbindung

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es ein grolRes Freizeitangebot sowie Rad- und
Wanderwege.
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Grafenworth ist auf Grund seiner unmittelbaren N&dhe zu Tulln und Krems sowie der
guten Infrastruktur und der N&@he zur beliebten Weinregion Wagram ein gefragter
Wohnort.

Vom Stadtzentrum ist es nur ein Kilometer bis zur Autobahnauffahrt, die eine direkte
Verbindung nach Wien bietet. Auch die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen lassen dank
der zentralen Lage keine Wiinsche offen und kommen Pendlern besonders zu den
StoRzeiten entgegen (Bahnhof Grafenegg).

GESUNDHEIT KINDER & SCHULEN

Arzt 700 m Neue Mittelschule 3.700 m
Apotheke 10.1 km Volksschule 1.200m
Krankenhaus 14.5 km Musikschule 350 m
NAHVERSORGUNG Kindergarten 550 m
Supermarkt 1.600 m SONSTIGES

Backerei 650 m Bank 900 m
Einkaufszentrum 1600 m Geldautomat 900 m
VERKEHR Post 800 m
Bus 800 m Polizei 800 m
Autobahnanschluss 1.200 m Fitnesscenter 550 m
Bahnhof 3.900 m

Flughafen 8.900 m
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Stockerauer Schnellstralle

B Das Ortszentrum ist in wenigen
Gehminuten erreichbar

B Dje Autobahnauffahrt auf die S5
ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar

® Die Infrasturktur ist ideal fir
Pendler ausgebaut.

B Stockerau: 22 min, 37 km
® Tulln: 15 min, 27 km

B Wien: 35 min, 57 km

B Krems: 12 min, 15 km

B St.Pélten: 20 min, 28 km
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Fels am
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Sachsendorf  Kollersdorf



LAGEPLAN MIT ALLEN WOHNEINHEITEN
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HAUS 1+2

EINGANG

ERDGESCHOSS
Du/wC
Gastezimmer keram. Bel.
Holzboden 5.22m2
Du/WC ¢
keram. Bel. Gastezimmer
t) 525 Holzboden
Vorr.
keram. Bel.
Q .
=
<
O
=z
w
Wohnkiiche
Holzboden
2
Wohnkiiche 36.59m
Holzboden
T
i
i
i
3 », 3
| s Holz ’ !
’ - Terrasse
! - 2 & - |
| 5. AR 2em \\??‘%’/ ! Platten
i & Holz g | .
| - . | 16.59 m
! e 292 m? o !
Platten 1 7 <
1634m? | -
|-
OBERGESCHOSS -
<
D Schlafzimmer 100
Holzboden 120
2
100 | Schlafzimmer D 15.51 m
120 Holzboden
15.51 m2
] 28 \
<
T
38 ! _
<
/ — @
% [0 Badiwe 1%
200 keram.2Be|a9
100 | Bad/WC 80 = Gang 7.74m
120 keram. Belag/ 200 T = —
7.74 m2 Gang - 2 8.63 m2 W |
Holzboden ; ) T
) eem o perE \ Cool|
\@ keram.zBeIag
ﬁglam Bela = ‘ — il il
ram.
t t
53| 62 Hig
}Ij\r]dfrzllmmer 1 inderzimm 100
10.96 m2 1 2 120
100 D Kinderzimmer 1 || Kinderzimmer 2 0.9 m 10.96 m
Holzbod Holzbod
120 10.96 m2 196 m2
L
S S
82 gle
SN Sl




HAUS 3+4
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PREISINFORMATIONEN SCHLUSSELFERTIG INKL. POOL

HAUS 1 Wohnflache Terrasse Garten Preis
EG/0G ca. 112 m? ca. 18 m? ca. 102 m? € 440.000,—
HAUS 2 Wohnflache Terrasse Garten Preis
EG/0G ca. 112 m? ca. 18 m? ca. 105 m? £ 440.000,—
HAUS 3 Wohnflache Terrasse Garten Preis
EG/0G ca. 112 m? ca. 18 m? ca. 105 m? € 440.000,-
HAUS 4 Wohnflache Terrasse Garten Preis

EG/0G ca.112m? ca. 18 m? ca. 105 m? € 440.000,—
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FUR FRAGEN STEHEN WIR IHNEN GERNE KONTAKT
JEDERZEIT ZUR VERFUGUNG! HEIMREAL Nord GmbH

Tollergasse 25/3
1210 Wien

E: office@heimreal.at
W: www.heimreal.at

IHR PERSONLICHER

grundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfs- ANSPRECHPARTNER
stan(_i bei Druc.klegung représizntieren, w_elche im Zyge weit_erer Planung_sphasen var_iiere_z_n k6nr_1en. Alle Peter Fellhofer

gezeigten Ansichten des Geb&udes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische
Darstellungen. Die Einrichtung sowie Whirlpool, Kiichen und Sauna sind Vorschlage und nicht im .
Kaupfpreis inkludiert. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird M: +43 (0) 664 60 517 517 77
keine Haftung iibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Stand: 1/2021

Haftungsausschluss: Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertrags-

Raiffeisen Immobilien




